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ORDENANZA N° 15/2024

VISTO: La necesidad de crear la normativa vigente sobre Uso Conforme
de suelo y emision de Habilitacion Comunal; atento al crecimiento vertiginoso
de la localidad y;

CONSIDERANDO: Que, se hace necesario promover y consolidar el
sector productivo como uno de los ejes basicos del desarrollo econdémico y
social de la localidad, y a partir de ello avanzar en la concrecion de ese objetivo
dotando a la localidad de Coronel Dominguez de una mayor disponibilidad de

territorio destinado a las localizaciones productivas, logistica y de servicios.

Que, es necesario ademas contar con un instrumento normativo que
unifique y sistematice las regulaciones del uso productivo del suelo, con el
proposito de lograr mayor simplicidad y claridad en su aplicaciéon, como asi
también la conveniencia de agilizar el procedimiento administrativo para las
nuevas localizaciones o ampliaciones productivas.

Que, resulta conveniente plantear una propuesta progresiva de
reordenamiento y creacién de suelo productivo, logistico y de servicios que
permita mejorar las condiciones existentes para empresas ya instaladas, para
asistir a las que necesitan ampliar sus instalaciones o a las que demandan de
una nueva localizacion.

Que, esta nueva estrategia permitira optimizar los usos del suelo urbano,
abaratar y racionalizar la inversion en infraestructura y servicios, como asi
lograr una convivencia mas armonica con el resto de los usos y actividades que
se desarrollan en Coronel Dominguez, siendo que el reordenamiento
urbanistico en curso es considerado un proceso de construccion vy
transformacion necesario para alcanzar estos objetivos.



Que, asimismo surge la necesidad de llevar adelante el ordenamiento
del territorio y promover un desarrollo equilibrado de los sectores que
configuran el ejido comunal, para: fomentar un uso racional del suelo urbano,
definiendo criterios y reglas para regular los procesos de transformacion de la
comuna de Coronel Dominguez; segun un principio de 6ptima utilizacion de la
capacidad instalada en materia de infraestructuras, servicios y equipamientos;
organizar adecuadamente el desarrollo de los diferentes usos, a los efectos de
garantizar una optima convivencia de actividades en la localidad y proteger las
particularidades del medio ambiente, el paisaje, el patrimonio historico,
urbanistico y arquitectdnico a los efectos de ofrecer una mejor calidad de vida
urbana a los habitantes de Coronel Dominguez.

Por ello, la Comision Comunal de Coronel Dominguez, en uso de sus
facultades y atribuciones, sanciona y promulga, la siguiente:

ORDENANZA N° 15/2024

CAPITULO |

_Uso Conforme de Suelo

ARTICULO 1° Toda persona de existencia humana o juridica que desee

obtener la habilitacion de una actividad econdmica en la jurisdiccion de Coronel
Dominguez debera:

1) Presentar ante Mesa de Entrada una nota solicitando la obtencion del
Cambio de Uso de Suelo y/o Emisiéon Del Certificado de Uso
Conforme de Suelo, seglin corresponda; dicha nota debera consignar
los siguientes datos:

a) Nombre y Apellido de los titulares, Razén Social del emprendimiento,
N° de CUIT del o los titulares, Datos del inmueble (partida
inmobiliaria, Lote, Manzana y Nro de Plano), Actividad a desarrollar,



b)

mediante la confeccion del Anexo A, que forma parte de la presente
norma

Constitucion de Domicilio Electrénico en el cual le serian validas
todas las notificaciones que le remita a la Comuna de Coronel
Dominguez, mediante la confeccion del Anexo B y forma parte de la

presente norma.

2) A dicha nota se le debera adjuntar la siguiente documentacion:

a)

b)

Memoria descriptiva de la actividad a desarrollar detallando lo
siguiente:
Materias primas, maquinarias, procesos productivos, e
instalaciones.
Especificacion con respecto a la generacion de efluentes
liquidos, en caso de generarlos, detallando: Caracterizacion
fisica, quimica y caudal de vuelo de los mismos, punto de
vuelco de efluentes, cuerpo receptor y detalle descriptivo de la
planta de tratamiento de efluentes en caso de tenerla.
Especificacion con respecto a la generacion de residuos (tipo
urbano, peligroso y no peligroso).
Especificacion con respecto a la generacion de emisiones
atmosféricas, en caso de generarlas.
En caso de ser depésito debera declarar: tipo de productos a
depositar, forma de depdsito, volumen y caracteristicas
técnicas.

Fotocopia certificada del instrumento juridico que autorice al titular a
ocupar el predio para llevar a cabo la actividad declarada, a saber:
Escritura, Boleto de Compraventa, Contrato de Locacion o Contrato
de Comodato.

En caso de poseer contrato de locaciobn o comodato debera
presentar nota con firma certificada de los titulares registrales del
dominio, autorizando a la instalacion de la actividad, adjuntando a la
misma copia debidamente certificada de escritura.



c) En caso de ser una persona juridica, instrumento constitutivo y sus
modificatorias en copia debidamente certificada.

d) Fotocopia de Inscripcion en AFIP e Ingresos Brutos.

e) Fotocopia de DNI del/los titular/es.

f) Presentacién de Formulario en caracter de DD JJ que como anexo A
forma parte de la presente, con firma certificada.

ARTICULO 2°: Cumplimentados que fueran los recaudos indicados en el
articulo ut supra mencionado se dara intervencién a las Areas Técnicas
correspondientes, quienes deberan elevar el dictamen técnico a la Comision
Comunal informando si de acuerdo a la Normativa vigente es factible o no el
otorgamiento del Cambio de USO de SUELO y emision del CERTIFICADO de
USO CONFORME. En caso de solicitarse el certificado de Uso de CONFORME
de un inmueble cuyo idéntico uso ya haya sido otorgado por la Comision
Comunal, su emision no requiere de tratamiento en la misma salvo que asi lo

consideren las areas técnicas intervinientes.

ARTICULO 3°: Ante la falta de cumplimiento de los recaudos establecidos en

el articulo 1°, se debera cursar intimacion fehaciente, solicitando su
cumplimiento en el plazo de cinco (5) dias administrativos, bajo apercibimiento
de considerar sin mas tramite desistidas las actuaciones, procediéndose de
forma inmediata a su archivo.

ARTICULO 4°. Obtenido el cambio de uso de suelo, debera el titular registral

proceder a abonar en caso de corresponder el tributo contribucion por mejoras

previsto en Codigo Fiscal y Ordenanza Tributaria vigente, previa liquidacion
que le sera notificada fehacientemente al titular del inmueble.

ARTICULO 5°: Se debera hacer saber a los peticionantes que la obtencion del

uso de suelo no los habilita para realizar ninguin tipo de actividad hasta tanto no
cumplimente la normativa correspondiente a su actividad y tramite la
habilitacién comunal.



ARTICULO 6°: El certificado de Uso Conforme de Suelo tendra una validez de

un ano a contar desde la fecha de su entrega y su costo sera el estipulado por

la Ordenanza Tributaria en vigencia.

CAPITULO Il

De Las Infracciones

ARTICULO 7°: Cuando el organismo de aplicacién comunal constatare el no

cumplimiento de la presente normativa y/o vencimiento del certificado

correspondiente, realizacion de actividades no declaradas, realizacion de

actividades sin el certificado de uso Conforme de Suelo o cambio de domicilio

se procedera de la siguiente forma:

a)

b)

El Inspector habilitado labrara el Acta de Inspeccion detallando lo
observado en la misma, otorgando un plazo correspondiente para que el
infractor regularice la situacion ante las dependencias comunales.

En caso de que el infractor se presente ante el 6rgano de Habilitaciones,
se labrara un Acta de Notificacion e intimacion detaliando ios requisitos
que se deberan cumplimentar para regularizar su situacién otorgando un

plazo perentorio para su cumplimiento y bajo apercibimiento de clausura
en caso de no cumplimiento.

En caso de que el infractor no se presente ante el 6rgano de
Habilitaciones se pondra en conocimiento al Juzgado de Faltas para su
intervencién.

En caso de que la autoridad de aplicacion comunal considere que las
infracciones constatadas impiden que la actividad continte
desarrollandose, podra proceder a la clausura inmediata de las
instalaciones, mediante Resolucion fundada, la que sera pasible de
recurso de apelacion ante la Comision Comunal..

CAPITULO 1l

De las Condiciones Generales
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ARTICULO 8°: Deréguese toda otra norma que se oponga a la presente

ARTICULO 9°: Apruébense los ANEXOS Y FORMULARIOS que forman parte
de la presente.

ARTICULO 10°: La presente Ordenanza se aplicara de forma inmediata a los

tramites que en la actualidad se encuentren en curso. Asimismo, no sera

aplicable a los certificados vigentes hasta su renovacion, baja o transferencia.

ARTICULO11: Insértese, Publiquese, Comuniquese y Archivese.

Emilion#T. Moretti
SECH 1INISTRATIVO

MONICA A ViLLEGAS
OMINGUEZ : {

PRESIDENTE



ANEXO |
DD. JJ Uso Conforme de Suelo / Certificado de Uso Conforme de Sueio
FORMULARIO A

Rubro |: Declaracion de datos:

Rubro lI: Datos del Inmueble:

Partida Imobiliaria -
.................. Lote................Manzana.................

Plano NP0 v CTA
| LG I Superficie........cccceveiveeenee

Rubro 1 Actividad a desarroliar en la localidad:

Se presenta el presente formulario en caracter de Declaracion Jurada y en
cumplimiento de lo dispuesto por la Ordenanza Nro 15/2024 en su Articulo 1ro
inciso a).-

Declaro conocer el contenido de la Ordenanza N° 15/2024 y especialmente me
notifico de que segun lo estipulado por la misma NO me encuentro autorizado
a realizar ninguna actividad en el predio objeto de la peticién hasta tanto no se
obtenga la habilitacién comunal.-

El certificado se otorga a los fines de realizar todas las tramitaciones

pertinentes ante los organismos provinciales y/o comunales.



Rubro V: Certificaciones

El presente reviste caracter de Declaracion Jurada

Firma del solicitante Certificaciéon de firma

FORMULARIO B

Domicilio Electréonico

Quien suscnbe 18 presente...... o vnnianmisiieiiseiies e titular de
DNI Nro ............c.cccevceceveveeeeeee.€n su caracter de PRESIDENTE /
APODERADO / SOCIO GERENTE / TITULAR (tachar lo que NO corresponda)
A8 18 ATNE oo s s T s S R R R e titular
de CUIT Nro ..o con domicilio legal en calle

verer...... manifiesta en caracter de DECLARACION JURADA que
las comunicaciones que se efectien entre la Comuna de Coronel Dominguez a
través de la 6rgano de Habilitaciones y la firma que antecede, se consideraran
notificaciones fehacientes a todos sus efectos legales.-

Correo electrénico (escribir en imprenta

Se hace saber que cualquier modificacion en el correo declarado, debera
denunciarse en la Direccion de Habilitaciones en un plazo de veinticuatro (24)
horas de producido; debiéndose consignar la nueva direccion electrénica en
formulario similar al presente.

Certificaciones

El presente reviste caracter de Declaracion Jurada

Firma del solicitante Certificacion de firma

Recibido por:

FINEY S, .. covammsimass Fecha:




ORDENAZA 15/2024
Articulo 1ero.
CERTIFICADO DE USO CONFORME DE SUELO
Lista de Verificacion

NIG U8 ERPW. ...ccovsssasismsnmiruinuasin

TILDE

DOCUMENTACION A PRESENTAR

Nota de inicio de tramite c/firma certificada

Formulario A DDJJ actividad c/firma certificada (declarar la act que va a realizar en el
sitio)

Formulario B DD JJ de domicilio electrénico completo y firmado

Memoria descriptiva de la actividad y croquis

Inscripcién en AFIP e Ingresos Brutos

Contrato Social/ Estatuto y modificaciones actualizado (copia certificada)

Fotocopia DNI de socios (copia certificada)

Escritura / Boleto CV / Contrato de LOCACION atualizados (copia certificada)

Si tiene LOCACION nota de Autorizacién de la actividad x parte del titular registral del
inmueble c/firma certificada

Dictamen Arquitecta fecha........................

Dictamen Medio Ambiente (=11 - (SRS

Dictamen Legal fecha..........c..cocoenne.

Proveido emision de certificado fecha.................ocovvveivvnnn..

SN ERUD NID s s TOCNEA v vinvusmspus vissavammiss

Todas las copias deben estar certificadas.
Certificaciones validas: Bancaria / Escribania o Tribunales.

Podemos nosotros certificar copias si traen los originales.

P
b




